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Uwagi do Planu 0géinego - G
Dzien dobry,

w imieniu naszego klienta, _ przesytam w zatgczeniu uwagi do planu

ogolnego (wraz z peinomocnictwem oraz potwierdzeniem optaty od petnomocnictwa) dla
dziatki 156/17, obreb ewidencyjny Nienadowa.

Serdecznie proszg o uwzglednienie uwag podczas prac nad planem ogdlnym.

Pozdrawiam i zycze mitego dnia,

Zatgczniki:

1. UwagiDoPIanuOgéInegc-cdf
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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzenneg '

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: BURMISTRZ MIASTA | GMINY DUBIECKO

2. RODZAJ PISMA"Y
0 2.1. wniosek do projektu aktu & 2.2. uwaga do konsultowanego projekiu aktu?

3 2.3. wniosek o zmianeg aktu? {1 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
& 3.1. plan ogdiny gminy
0 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny ub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy
[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%

4.1, Czy sktadajgcy pismo jest wiadcicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomoéci objetej wnioskiem
lub uwaga?

tak [ nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJi SKLADAJACEGO PISMO%
(Nieobowigzkowo)
Kraj: oo WOJEBWOUZEWO: .. .coiiiiiiiiiii i et e saeens Wil 2« EESIRTETS 55 TS
Powial: ... GIMINGS Mo, 2n o ionh 05 o4 55 026 T me TR e T g e o T o o, B o

" 6. DANE PELNOMOCNIKA#
(Nieobowigzkowo)

X pelnomocnik X petnomocnik do doreczen

Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych®): ... .....ocoiiieiiiiiie e e,



7. TRESC PISMA
7.1. Tre$¢® Na podstawie art. 8e ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w 2wigzku z obwieszczeniem Burmistrza Miasta
i Gminy Dubiecko o wytoZeniu do publicznego wgladu projektu planu ogéinego miasta i gminy Dubiecko,
opracowanego na podstawie Uchwaly Nr 43/1X/2024 Rady Miejskiej w Dubiecku z dnia 24 wrze$nia 2024
r. w sprawie przysigpienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta i gminy Dubiecko, wnosze uwage do
projektu planu ogéinego, dotyczgca nieruchomosci polozonej w obrgbie Nienadowa, oznaczonej numerem
ewidencyjnym 156/17. Wnosze¢ o utrzymanie dla wskazanej dziatki przeznaczenia w postaci strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ (602SJ).

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.
Szczegolowe informacje dotyczgce treéci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.21. Nazwa 722, 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tress)
aktu pfanowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki lub cbejmuje catosé
dziafek dziatki lub dzialek
ewiden ch ewidencyjnych”
Plan ogéiny 181302_5.0007. 3 tak Zgodnie z punktem 7.1,
1 miasta i gminy 156/17 0
_Dubiecko s

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku

Zaznaczenia w pkt 2: wniosku do

projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)

lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa .32 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objgty nazwy klasy Maksymainy Maksymaina Minimalny
gminy tub dzialki lub pismem przeznaczenia udzial Wysokosd udzial
migjscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni Zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych | przeznaczenia
n terenu)®
Plan ogéiny 181302_5.0007. X tak SJ Max. Max. Min,
1 miasta i gminy 156117
Dubiecko O nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

0 Wyrazam zgode X Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencii w niniejszej sprawie za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu usiug drogg elektroniczng (Dz. U.
Z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

®

®

O

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie 2 ustawa z dnla 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli skladajacy pismo dziala przez peinomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocniciwa ~ jezefi obowiazek uiszezenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowesj.

{Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania lerenu objetego pismem jako czesai dziatki
(Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podat nazwy zatgcznkéw.® Wniosek o utrzymanie strefy

wielofunkcyjne] z zabudowsg mieszkaniows jednorodzinng SJ (602SJ) w proiekeie planu ogdinego miasta i gminy Dubiecko dla dziaki
dowa

nr 156/17, obreb 3

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.
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Data: ..cooeeeeviniiveireeennn
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Burmistrz Miasta i Gminy Dubiecko
ul. Przemyska 10
37750 Dubiecko

Whiosek o utrzymanie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng SJ (602SJ) w projekcie planu ogdinego miasta i gminy Dubiecko dia
dziatki nr 156/17, obreb Nienadowa

Szanowny Panie Burmistrzu,

w zwigzku z prowadzong procedurg sporzadzania planu ogdinego miasta i gminy Dubiecko,
podjetg na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Dubiecku nr 43/1X/2024 z dnia 24 wrzesnia
2024 roku, zwracam sig z uprzejma prosbg o utrzymanie dla dziatki o numerze ewidencyjnym
156/17, obreb Nienadowa, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oznaczonej symbolem SJ (602SJ), zgodnie z przeznaczeniem i profilami funkcjonainymi
przyjetymi dia stref mieszkaniowych w projekcie planu ogolnego.

Przedmiotowa nieruchomo$é¢ posiada unikalne cechy przestrzenne, S$rodowiskowe,
dostosowang infrastrukture techniczng oraz znaczacy potencjal spoleczno-gospodarczy
i prawny, kiére w pelni uzasadniajg pozostawienie jej w strefie wielofunkeyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Rozwigzanie przyjete pierwotnie przez projektantéw
w projekcie planu ogdlnego pozostaje w peini zgodne z zasadami iadu przestrzennego,
zréwnowazonego rozwoju oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenig gminy Dubiecko.

Na szczegoine podkreslenie zastuguje fakt, ze projekt planu ogéinego zostat sporzgdzony
W oparciu o istniejagce uwarunkowania przestrzenne, analize¢ chlonnosci terenéw oraz
dotychczasows polityke przestrzenng gminy. W uzasadnienie planu ogdinego miasta i gminy
Dubiecko jednoznacznie wskazano, ze strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng obejmuje zdecydowang wigkszos¢ terenow osadniczych i stanowi podstawowy
obszar rozwoju funkcji mieszkaniowej w strukturze gminy, a najwigksze rezerwy terenowe
w strefie SJ wystepujg w trzech kluczowych miejscowoéciach, w tym w Nienadowowej, gdzie
rezerwy te sprzyjajg rozwojowi zabudowy w uktadzie liniowym, powigzanym 2z siecig
komunikacyjng i dobrg dostepnoscia do Dubiecka. Ponadto w dokumencie uzasadnienie planu
ogolnego miasta i gminy Dubiecko podkreélono, ze w odniesieniu do wsi Nienadowa wskazuje
sig na konieczno$¢ koncentrowania nowej zabudowy przede wszystkim w ramach stref
mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych, co sprzyja ksztattowaniu bardziej zwartej
i funkcjonalnej struktury osadniczej, poprawia efektywnos¢ obstugi mieszkancow,
a rownoczesnie ogranicza presj¢ na tereny rolnicze i przyrodnicze. Pozostawienie
nieruchomosci nr 156/17 w strefie 602SJ stanowi naturalng kontynuacje polityki przestrzennej
gminy oraz realizuje fundamentalng zasade stabilnosci planistycznej.

Za utrzymaniem strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ (602SJ)
przemawiajg kiuczowe argumenty przestrzenne oraz uzbrojenie techniczne terenu, Dziatka
nr 156/17 w obrebie Nienadowa posiada bezposredni dostep do drogi, co umozliwia
bezproblemows i bezpieczng obstuge komunikacyjng bez koniecznosci ponoszenia przez
gming dodatkowych nakladéw na budowe ukiadu drogowego. Nieruchomos¢ jest w petni
przygotowana pod katem infrastruktury technicznej, gdyz przez jej teren przebiega sieé
wodociggowa, sie¢ energetyczna oraz napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia.
W ewidencji gruntéw dzialka oznaczona jest jako Rllla - orne (wigksza czes$¢ dziatki) oraz
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RIVa — ome, co przy obecnym stanie wyposazenia w media i bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego ciggu osadniczego czyni z niej naturalny obszar uzupelnienia i kontynuacji tkanki
budowlanej. Usytuowanie dziatki przy istniejacej infrastrukturze technicznej i drogowej wpisuje
si¢ w zalozenia ladu przestrzennego, zapobiegajac niekontrolowanemu rozproszeniu
zabudowy i zapewniajac efektywne wykorzystanie juz istniejgcych sieci uzbrojenia terenu.

Istotne znaczenie dla poprawnosci przyjetego rozwiazania majg takze argumenty
$rodowiskowe. Przedmiotowa nieruchomogé znajduje si¢ w granicach Przemysko-
Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.” Zgodnie z ustaleniami zawartymi
w dokumencie prognoza oddziatywania na $rodowisko do planu ogéinego miasta i gminy
Dubiecko, wyznaczone w planie ogéinym strefy mieszkaniowe SJ w granicach form ochrony
przyrody zostaly zaprojektowane w spos6b wywazZony, a rozwdj funkcji mieszkaniowych
w granicach juz przeksztalconych ukladéw osadniczych ogranicza presje inwestycyjng
na obszary o najwyzszej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej. W dokumencie prognoza
oddzialywania na §rodowisko jednoznacznie wskazano, ze wyznaczenie strefy SJ w obregbie
Nienadowej umozliwia realizacje potrzeb mieszkaniowych z zachowaniem rygoréw ochrony
$rodowiska, przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej. Funkcjonowanie istniejgcej sieci wodociggowej na dziaice chroni ponadto $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami. Pozostawienie dzialki nr 156/17 w strefie SJ jest
zatem w peini kompatybilne z celami ochrony $rodowiska i uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi gminy.

Nie bez znaczenia pozostajg réwniez wzgledy spoleczno-gospodarcze, Utrzymanie strefy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SJ w miejscowosci Nienadowa bezposrednio sprzyja
wszechstronnemu rozwojowi gospodarczemu i demograficznemu gminy Dubiecko.
Przeznaczenie dziatki pod funkcje mieszkaniowg umoZliwia zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych lokalnej spoleczno$ci oraz przeciwdziata niekorzystnym trendom
depopulacyjnym. Zagospodarowanie dziatki nr 156/17 generuje réwniez korzysci
ekonomiczne dla samorzadu poprzez wzrost wplywow z podatku od nieruchomosci i udziatu
w podatkach dochodowych, a takze podnosi atrakcyjnosé osadniczg miejscowosci Nienadowa
jako zaplecza mieszkaniowego dla miasta Dubiecko. Ewentualna zmiana przeznaczenia
I pozbawienie przedmiotowej dzialki funkcji  mieszkaniowej doprowadzitoby
do zaprzepaszczenia jej potencjalu inwestycyjnego, nie przynoszac przy tym zadnych korzysci
dia interesu publicznego.

Za utrzymaniem przyjetych w projekcie rozwigzan przemawiajg réwniez fundamentalne
wzgledy prawne. Zgodnie z art. 1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym,
procesy planistyczne powinny uwzgledniaé wymagania fadu przestrzennego, walory
ekonomiczne przestrzeni, wymagania ochrony $rodowiska, potrzeby interesu publicznego
oraz prawo wiasnosci. Pozostawienie dziatki nr 156/17 w obrgbie Nienadowa w strefie SJ
(6028j) w peini realizuje wszystkie wskazane wartosci ustawowe w Sposob proporcjonalny,
wywazony i zgodny z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

W tym kontek$cie nalezy przywotaé ugruntowang lini¢ orzeczniczg sadéw administracyjnych,
w tym wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 24 stycznia 2017 r., sygn. akt Il OSK
1499/15, w ktérym wskazano, ze wladztwo planistyczne gminy nie ma charakteru absolutnego
i nieograniczonego, a przyjmowane rozwigzania planistyczne musza znajdowaé racjonaine
oraz obiektywne uzasadnienie w uwarunkowaniach przestrzennych i faktycznych. Z kolei w
wyroku z dnia 14 grudnia 2017 r., sygn. akt Il OSK 272/17, Naczelny Sad Administracyjny
dobitnie podkreslit konieczno$é zachowania wiasciwej proporcji pomiedzy interesem
publicznym a uzasadnionym interesem wilaécicieli nieruchomosci, zakazujac nadmiernego
i arbitralnego ograniczania praw wilascicielskich. Utrzymanie strefy SJ (602Sj) dia
przedmiotowej dziatki w obrebie Nienadowa w peini odpowiada tym wymogom prawnym,



poniewaz szanuje potencjat inwestycyjny nieruchomosci, odpowiada jej wyposazeniu
w infrastrukture techniczng oraz nie narusza celéw nadrzednej polityki przestrzennej gminy
Dubiecko.

Majac na uwadze przedstawione argumenty przestrzenne, $rodowiskowe, spoteczno-
gospodarcze oraz prawne, wnosze o uwzglednienie mojego wniosku i utrzymanie dla dziatki
nr 156/17, obreb Nienadowa, strefy wielofunkeyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

SJ (6028J) w finainej wersji planu ogéinego miasta i gminy Dubiecka.
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